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新北市政府工務局與社團法人新北市建築師公會 

104 年第 8次建築管理法規研討會議紀錄 

 

時間：中華民國 104 年 8月 19 日（星期三）下午 3時 

地點：新北市政府工務局 5F535 會議室 

主席：康科長佑寧、汪主任委員俊男                     記錄：黃建築師森田 

與會人員： 

一、 社團法人新北市建築師公會：董建築師德來、林建築師忠慶、崔建築師懋森、

黃建築師漢雄、劉建築師如梅、陳建築師叡澧、

陳建築師柏元 

二、 新北市政府工務局建照科：陳技正嘉興、陳股長志隆、周股長鑫宏、何技士

文群 

 

壹、前次會議紀錄確認：略。 

 

貳、 歷次會議待辦事項之後續辦理情形(共二案)： 

1.有關地上層構造物投影至 1F計入建築面積時之法規檢討原則，提請討論。(詳

p.2~3) 

2.有關建造執照之基地保水指標基準值執行疑義，提請討論。(詳 p.4) 

 

參、 建管提案(共四案)： 

1.有關建管行政事項之建議，提請討論。(詳 p.5) 

2.有關依都市計畫法及建築法所規定設置之「裝卸位」得免計容積樓地板面積，

提請討論。(詳 p.5) 

3.有關非都市計劃地區建築用地面臨兩條現有巷時，其中一條現有巷道佔用之基

地面積得計入法定空地，提請討論。(詳 p.5) 

4.有關建造執照審查之都市計畫規定相關檢討方式，提請討論。(詳 p.6) 

 

肆、 臨時提案：略。 

 

伍、 散會（下午 5時）。 
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歷次會議待辦事項(共二案) 

歷次提案一 (接續 104 年 5 月提案五) 

有關地上層構造物投影至 1F計入建築面積時之法規檢討原則，提請討論： 

1.建築物依規定無需計入建築面積者，不得自行計入建築面積。 

2. 1F 建築面積投影範圍僅為露樑投影時，維持原執行模式計入建築面積，無需計

容積。 

3. 1F 建築面積投影範圍有出入行為時(開門、開落地口、開落地窗)，應標示為「陽

台」並檢討技規 162 條陽台免計 10%或 1/8，超出部分回計容積。 

4. 1F 建築面積投影範圍無出入行為時但可視覺穿透(開非落地窗、開非落地口)，

除上方構造物淨高度超過 720cm 得標示為「上方第 x~z 層樓地板投影線」不計容

積外，餘依前條規定辦理。 

54. 1F 建築面積投影範圍無出入行為（含可視覺穿透(開非落地窗、開非落地口)、

無開口全為實牆區劃）時，僅得標示為「上方第 x~z 層樓地板投影線」。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(歷次提案一討論結果接續下頁) 
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歷次提案一討論結果 (接續 104 年 5 月提案五) 

有關地上層構造物投影至 1F 計入建築面積時，應以該部分於當層之實際使用

行為界定檢討方式，是倘以實牆或臺度大於 110cm 之實牆區劃時，因已無出入行

為，故投影範圍免再檢討容積樓地板面積。 

綜整 104 年 5 月提案五後，有關地上層構造物投影至 1F 計入建築面積時之法

規檢討原則如下： 

1.建築物依規定無需計入建築面積者，不得自行計入建築面積。 

2. 1F 建築面積投影範圍僅為露樑投影時，計入建築面積，無需計容積樓地板面積。 

3. 1F 建築面積投影範圍有出入行為時(開門、開落地口、開落地窗)，應檢討容積

樓地板面積或視設置情況併入陽台檢討技規 162 條，超出部分再回計容積。 

4. 1F 建築面積投影範圍無出入行為時（無開口之實牆區劃、開窗或開口僅可視覺

穿透且窗臺高度達 110 ㎝以上)，則可標示為「上方第 x~z 層樓地板投影線」，無需

檢討容積樓地板面積。 

 

----------------------------------------------------------------------------------------(歷次提案一結束分隔線)----- 
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歷次會議待辦事項(共二案) 

歷次提案二 (接續 104 年 6 月提案四) 

有關建造執照之基地保水指標基準值執行疑義，提請討論。 

(一) 建議參照「新北市都市計畫法施行細則」之開挖率規定，明訂「新北市政府

辦理建築基地保水指標執行要點」之基地保水指標基準值為λc=0.8×(1-r)，

但建築基地面積在五百平方公尺以下者，其基地保水指標基準值為λc=0.7×

(1-r)。 

(二) 依據「新北市政府辦理建築基地保水指標執行要點」第 5點第 2項： 

「前項保水事項，應依建築基地保水設計技術規範檢討辦理，其保水指標基

準值λc應以下列公式計算。現行λc=0.5×(1-r)，分階段逐步調升 

(一)… 

(二)103 年度適用基地保水指標基準值λc=0.7×(1-r)。 

(三)如新北市都市計畫法施行細則發布實施調降開挖率 10%以上，調整基地

保水指標基準值為λc=0.8×(1-r)。」 

(三) 復查「新北市都市計畫法施行細則」第 37 條：「各土地使用分區之法定開挖

率不得超過建蔽率加基地面積百分之十。但建築基地面積在五百平方公尺以

下者，不得超過建蔽率加基地面積百分之二十」。 

(四) 鑒於前述「新北市政府辦理建築基地保水指標執行要點」、「新北市都市計畫

法施行細則」就開挖率敘述有所不一，衍生基地保水指標基準值執行疑義，

故建議參照「新北市都市計畫法施行細則」開挖率規定，基地保水指標基準

值為λc=0.8×(1-r)，但建築基地面積在五百平方公尺以下者，其基地保水指

標基準值為λc=0.7×(1-r)。 

 

歷次提案二討論結果 

103 年 5月 1日起之所有新建申請案件（包含非都市土地及基地面積在 500 平方公

尺以下之建築基地），其基地保水指標基準值均採λc=0.8×(1-r)計，至於如具特殊

情形，設置確有困難者，得依「新北市政府辦理建築基地保水指標執行要點」第 4

點第 2項之規定，提送本市建造執照預審委員會審查辦理。 

----------------------------------------------------------------------------------------(歷次提案二結束分隔線)----- 
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建管提案(共四案) 

建管提案一 

有關建管行政事項之建議，提請討論： 

（一） 有關建造執照加註事項，建議擬由設計建築師就案件特性預先勾選後，供承

辦人參辦，如有疏漏，並由承辦人依一次告知原則予以說明，以提升建造執

照加註事項品質，並減少各方認知差異。 

（二） 有關預審報告書製作核定本時，除規定份數外，擬多製作一本報告書。 

 

建管提案一討論結果 

(一) 於准照製作副本前，設計建築師如發現加註事項有勾選錯誤情形，請洽承辦

人辦理修正作業。 

(二) 預審報告書製作核定本時，除規定份數外，得依設計建築師需求適度增製報

告書份數。 
----------------------------------------------------------------------------------------(建管提案一結束分隔線)----- 

建管提案二 

有關依都市計畫法及建築法所規定設置之「裝卸位」，依內政部 83 年 3月 4日台內

營字第 8372185 號函規定，「查依法設置之裝卸位及停車空間，得不計入計算容積

率之總樓地板面積……是依都市計畫法規定建築物應設置之機車停車空間及裝卸

位，自得不計入計算容積率之總樓地板面積」(詳附件二)，得免計容積樓地板面積，

提請討論。 

 

建管提案二討論結果 

依內政部 83 年 3 月 4 日台內營字第 8372185 號函規定，有關依都市計畫法及建築

法所規定設置之「裝卸位」，得免計容積樓地板面積。 
----------------------------------------------------------------------------------------(建管提案二結束分隔線)----- 

建管提案三 

有關非都市計畫地區建築用地面臨兩條現有巷時，其中一條現有巷道佔用之基地面

積得否計入法定空地，提請討論。 

 

建管提案三討論結果 

有關位於非都市計畫地區建築基地之臨接兩條以上寬度六公尺以下其他道路，得參

照台灣省政府建設廳 79 年 8月 29 日 79 建四字第 19162 號函示原則（詳附件三），

應自每條道路中心線退讓三公尺以上建築，惟其退讓之土地，除臨接起造人選定之

道路外，其餘得准予計入法定空地。 
----------------------------------------------------------------------------------------(建管提案三結束分隔線)----- 
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建管提案(共四案) 

建管提案四 

有關建造執照審查之都市計畫相關規定檢討方式，建議由設計人就申請案件所涉都

市計畫相關規定內容（包含都市計畫法新北市施行細則、都市計畫及細部計畫）予

以檢討簽證，如有疏漏或錯誤，得由承辦人或協審建築師依一次告知原則予以通知

改正，免以都市計畫規定內容予以逐項檢討簽證，提請討論： 

 

建管提案四討論結果 

由設計人依申請案件所涉之都市計畫相關內容逐條檢討簽證。倘有遺漏、偽匿、不

實之情形肇致他人生命財產安全之損害，應由設計人依法負其責任。 

----------------------------------------------------------------------------------------(建管提案四結束分隔線)----- 
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(附件一) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件一結束分隔線)----- 
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(附件二) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件二結束分隔線)----- 
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(附件三) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件三結束分隔線)----- 
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