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使用執照便民措施、法令依據
及流程說明 
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貳、法令依據 

參、申請流程 

2 



壹、便民措施簡介 
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壹、便民措施簡介 

• 近3年使用執照核發情形 

1.全國使用執照核發數量之前3大縣市比較 

 

 

 

 

 

 

2.近3年每一年約可產出15800戶之數量。 

3.每年每名同仁要處理約1400戶之負荷。 

4.除了產量更要兼顧品質，好還要更好。 4 



2.新北市使用執照核發面積 

一月 二月 三月 四月 五月 六月 七月 八月 九月 十月 十一月 十二月 

102年總樓地板面積 288,340 210,599 192,246 289,889 275,874 247,014 435,752 424,799 392,879 489,649 389,352 679,046

103年總樓地板面積 450,847 124,325 169,552 294,471 303,385 467,770 148,626 436,401 239,879 900,502 301,856 322,874

104年總樓地板面積 237,071 270,894 311,001 423,862 404,842 272,908 301,815 370,485 339,412 375,869 260,067 201,716

105年總樓地板面積 157,159 323,799 222,954 389,874 235,299 309,948
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3.新北市使用執照核發數量 

一月 二月 三月 四月 五月 六月 七月 八月 九月 十月 十一月 十二月 

102年辦理   件數 66 39 37 62 49 41 45 49 37 53 57 99

103年辦理   件數 57 25 35 49 33 49 48 44 39 57 40 59

104年辦理   件數 48 36 49 49 51 47 52 54 56 51 60 68

105年辦理   件數 56 39 41 42 53 40
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總體檢 

現場完成

度不佳仍

搶掛 竣工相片

繁瑣 

執照加註事項

未完成/平行單

位須重審/程序

未簡化 

現場查驗及

書圖文件缺

失問題解決 

使照缺失

未透明化 

通案性使

照缺失 

5大外單位核

准書圖未附(污

水、電信、消

防、昇降機、

未路損) 

常見缺失自主
檢查表，先行
檢視缺失部分/
內部審查項目
統一化及標準
化 

 

透過網頁退
件理由一次
告知/APP推
撥服務 

申請使用執照
時先行辦理外
單位審查 
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分類/分流建
築物各別予
以協助 

 

• 近3年使用執照核發總體檢 

併案修改竣
工圖或辦理
變更設計/都
審併案修正
之項目放寬 

 

簡化竣
工相片
之項目 

強化使照預
審制度/駁回
或不予查驗 
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 使用執照書圖文件核對審查表  

一、文件部分 

項次 項           目 常見缺失項目 

1 使用執照申請書
(C11-1) 

□ 起造人核章 

□ 承、監造人、專任工程人員簽章 

□ 開、竣工日期是否填載 

□ 起造人名冊、建築物概要表、雜項工作概要
表及地號表是否與原核准相符 

□ 土地為部分使用應先辦理分割、土地有無合
併，法空面積及防空避難室面積是否填寫實
設面積 

□ 修改處有無核章 

□ 承造人負責人及專任工程人員變更應附承攬
手冊之簽章頁 

□ 申請書影印本承辦人核章 

□ 設有機車位者申請書備註欄加註機車位數量             

2 起造人名冊 □ 名冊(公司法人變更)若更改須附身分證影本或
戶口名簿影本或戶籍謄本影本（設籍新北市
者可由本府代為申請檢附） 

□ 名冊內分配戶別是否與原核准相符 

□ 修改處有無核章 

3 手機簡訊通知服務同
意書 

□ 已檢附 

4 列管系統表 □ 列管事項是否已解列 

5 修改竣工圖併同辦理
變更設計申請書 

□ 起造人核章，設計人、監造人、承造人及專
任工程人員簽章 

□ 修改處有無核章 

□ 變更事項是否與呈判表內容相符 

6 併案辦理修改竣工圖
與變更設計簽證說明
書(表一、表二) 

□ 設計人、監造人、承造人及專任工程人員簽
章（如涉及表二為公供眾建物須含結構技師
簽證） 

□ 結構外審案件是否既經本局建照科核備 

□ 建築圖是否與結構圖相符 

• 一、審查項目標準化 

訂定使用執照書圖文件
核對審查表： 

1.區分文件、照片、圖
說、其他等4大項目56
小項目表單化並網路
可下載E化。 

2.送相關建築公會參考 

共計有56項 
應注意事項 8 



• 二、常見缺失自主檢查表 

建立自主性檢查，
於竣工查驗會勘通
知一併寄送申請單
位 

竣工查驗常見缺失 
自主檢查表 

區分公共設施/建物四

周環境/建築物位置、

主要構造、室內隔間/

主要設備/停車空間/建

物方面/其他等7大項目 

竣工圖說核對常見
缺失自主檢查表 

區分圖面共通標示/圖

面內容標示/法規檢討

/圖說補附等4大項目 

使申請單位了
解查驗及圖說
審查項目，預
為防範改善，
減少缺失提高
完成度，以達
零缺失。 
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• 三、使照紅綠燈 

1.針對起、承造人自行申辦之使用執照案件，優先陳核。 

2.現場完成度佳、書圖文件整理齊備及 

   列管事項均解除之使照申辦案件，亦 

   優先陳核，以鼓勵現場完成度高之案 

   件。 

現場完成度不
佳，列管事項

未解除 

快速 

通關 

書圖文件
未齊備 
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• 四、簡化竣工相片 

約可減少40~45%照片數量， 針對重點集中審查。 

  陽台 陽臺近照(2~10樓層擇1層，逾10層者每10層再擇1層，拍攝之
戶數至少超過該樓層1/2以上戶數(各棟分開算)，地上5樓以下
案件如從立面相片可清楚看到陽臺外牆門窗者可免附)  

 機房 機房（指扣容積之案件，自設免附）(2~10樓層擇1層，逾10層
者每10層再擇1層，其拍攝之戶數至少超過該樓層1/2以上戶數
） 

 防火門 1.防空避難室及避難層 (以上須檢附梯廳及安全梯防火門)、防災
中心 

2.地上層梯廳、 排煙室、 安全梯(2~10樓層擇1樓層，逾10層
者每10層再擇1層 

3.廚房(高層建築，其拍攝之戶數至少超過該樓層1/2以上戶數） 11 



 

機械停車位 1.以全景為原則，惟需能辨識停車位數量 。 
2.停車塔（含倉儲式）拍攝立面外觀及出入口。 

汽、機車位 免1車位1張照片，惟需能辨識車位編號及全景 。 

室內裝修 僅建築師及專任工程人員需入鏡一處且壓尺。 

水箱 1. 免檢附照片。 
2. 圖說需標示水箱與周邊距離相關尺寸。 

12 



• 五、使照核發輔導專案 
1.對象： 

 

2.適用條件： 

(1)提出使照申請後3個月未領得，開始列管。 

(2)倘有逾6個月未有進度，進入輔導協助。 

3.輔導方式： 

(1)主動邀集起、承、監造人召開協助會議，由施工科主持輔導。 

(2)如有特殊案件或進度嚴重落後，則加強特別輔導。 

4.執行情形：一般案件平均每週安排2-3件進行協助。 

5.辦理情形： 

(1)已召開80場次。 

(2)已輔導160件。 

第1階段 
104全年度 

第2階段 
103年度5月-12月 

第3階段 
清查103年度4月前 
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1.目的：為達簡政親民，採預約服務，藉由現場說明了解問題
，列管處理，進而縮短使用執照申辦時程。 

2.主要服務諮詢項目：使用執照申請、竣工查驗。 

3.服務地點：新北市政府5樓23號櫃台。 

4.服務時間：每週五9時30分至12時。 

5.服務人員：預約各轄區承辦人。 

6.聯絡窗口：施工科李秉霖，聯絡電話：2960-3456分機5773 
。 

使照FAST專案  (自105年5月16日起實施) 

14 



• 六、使用執照APP 

1.建築申請案件流程及陳核狀態透明化 

2.「推播」主動由APP告知缺失、陳核意見 

 

 

申請案件查
詢區 
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申請案件查詢區 
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案件缺失及准、 
退件狀態查詢 
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APP QRCode 讀取區 

檔案下載區(同意書.app
安裝步驟手冊) 

18 



使用執照掛件 

現場會勘通知 

會勘紀錄缺失通知 

意見補正通知 

使照核准通知 

APP 
推播時間點 

進入APP後首先要綁定電話(申請時所留的電話或手機號碼)
及密碼(申請之掛件號碼)，完成後就可以接收到申請案件推
播內容。 

19 



• 七、農舍下鄉巡迴駐點計畫(行動工務局) 
為了落實「主動下鄉」、「巡迴駐點」、「在地服務」等三大理念，本局
自民國104年6月起啟動建管服務列車下鄉政策，於各區駐點提供諮詢服務
，每2周巡迴1次，服務偏鄉民眾，讓偏鄉民眾不再受舟車勞頓之苦。 

北海岸：淡水、八里 、
三芝、金山 

東北角：雙溪、貢寮、
瑞芳 

山區：三峽、烏來、
坪林、平溪 

20 

服務項目： 

1.建照、使照申請諮詢(含農舍)。 

2.合法房屋法令諮詢。 

3.老屋健檢諮詢。 

4.違章建築法令諮詢。 

5.老屋增設無障礙設施及電梯諮詢。 



貳、法令依據 
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貳、法令依據 

• 為減少違建及未按圖施工情事，影響社會大眾之
安全，故以使用執照做為建築管理流程最後一道
管制關卡。 

【相關法規】 

1.建築法第25條，建築物非經申請主管建築機關之審查許
可並發給執照，不得擅自使用。→許可仍須以取得執照
為要件 

2.建築法第73條，建築物非經領得使用執照，不准接水、
接電及使用。→確保公共安全及衛生 

3.新北市建築管理規則第24條，申請核發使用執照前應修
復損壞之道路、人行道、路燈、疏通溝渠及清理廢棄物
、工寮。→環境衛生及市容觀瞻 
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查驗規定 

• 建築法第70條 

建築工程完竣後，應由起造人會同承造人及監造人申請使
用執照。 

主管建築機關應自接到申請之日起，十日內派員查驗完竣
。但供公眾使用建築物之查驗期限，得展延為二十日。 

其主要構造、室內隔間及建築物主要設備等與設計圖樣相
符者，發給使用執照 

本法所稱建築物之主要構造，為基礎、主要樑柱、承重牆
壁、樓地板及屋頂之構造。 

23 



• 新北市建築管理規則第26條 

主要設備，係指下列各項： 

1.消防設備。 

2.避雷設備。 

3.污水處理設備。 

4.昇降設備。 

5.防空避難設備。 

6.附設停車空間之設備。 

24 



• 新北市政府建築物竣工查驗注意事項 

1.公共設施 

2.建築物四周環境 

3.建築物位置、主要構造、室內隔間及主要設備之查驗項
目（隱蔽部份不列入抽驗項目） 

4.山坡地安全監測系統（隱蔽部分不列入抽驗項目） 

5.室內裝修之天花板型式、淨高是否與核准圖說相符 

6.變更使用申請範圍內是否已施作完成 

25 



• 辦理使用執照竣工查驗有關室內隔間查驗數量規
定 

1.派有協驗人員者（總樓地板面積1萬平方公尺以上1人，
5萬平方公尺以上2人），協驗人員負責抽驗地面層以上
樓層之室內隔間（含樓梯、梯廳、門窗、挑空挑高）、
昇降設備、機房、陽台、露臺、屋頂（含形狀及避雷針
）。 
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2.室內隔間查驗數量表 
主要用途：政府機關、學校、廠房、商

場 

主要用途：集合住宅、一般辦公室、店

舖、隔戶眾多之廠辦大樓 

建築規模： 

總樓層數 

抽驗數量（層） 建築規模： 

總戶數 

抽驗數量（戶） 

有協驗者 無協驗者 有協驗者 無協驗者 

1 1 1 1 1 1 

2 2 1 2 2 2 

3 2 1 3 3 3 

4 2 2 4 4 4 

5 2 2 5 5 5 

6 3 2 6 6 5 

7 3 2 7 7 5 

8 3 2 8 7 5 

9 3 3 9 7 5 

10 3 3 10 7 5 

11 4 3 11-50 7 5 

12 4 3 51-70 10 6 

13 4 3 71-90 10 7 

14 4 4 91-100 10 8 

15 4 4 101-110 11 8 

16 5 4 111-120 11 9 

17 5 4 121-140 12  

18 5 4 141-160 13  

19 5 5 161-180 14  

20 5 5 181-200 15  

21-25 6  201-230 16  

26-30 7  231-260 17  

31-35 8  261-290 18  

36-40 9  291-320 19  

41-45 10  321-360 20  

   361-400 21  

   401-440 22  

   441-480 23  

   481-520 24  

   521-570 25  
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主要用途：政府機關、學校、廠房、商

場 

主要用途：集合住宅、一般辦公室、店

舖、隔戶眾多之廠辦大樓 

建築規模： 

總樓層數 

抽驗數量（層） 建築規模： 

總戶數 

抽驗數量（戶） 

有協驗者 無協驗者 有協驗者 無協驗者 

1 1 1 1 1 1 

2 2 1 2 2 2 

3 2 1 3 3 3 

4 2 2 4 4 4 

5 2 2 5 5 5 

6 3 2 6 6 5 

7 3 2 7 7 5 

8 3 2 8 7 5 

9 3 3 9 7 5 

10 3 3 10 7 5 

11 4 3 11-50 7 5 

12 4 3 51-70 10 6 

13 4 3 71-90 10 7 

14 4 4 91-100 10 8 

15 4 4 101-110 11 8 

16 5 4 111-120 11 9 

17 5 4 121-140 12  

18 5 4 141-160 13  

19 5 5 161-180 14  

20 5 5 181-200 15  

21-25 6  201-230 16  

26-30 7  231-260 17  

31-35 8  261-290 18  

36-40 9  291-320 19  

41-45 10  321-360 20  

   361-400 21  

   401-440 22  

   441-480 23  

   481-520 24  

   521-570 25  
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• 使用執照決行層級 

主管建築機關依法規定核發之執照，僅為對申請使用之許
可，就規定項目為之，其餘項目由建築師或建築師及專業
工業技師依本法規定簽證負責。 

建築物規模 決行層級 

12樓以上 （局）專門委員 

10～11樓 科長 

8～9樓 技正 

7樓以下 股長 

圍牆、排水溝等雜項執照 承辦人 
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• 新北市都市設計審議作業要點(修正時間 104 年 8 月 5 日) 

 
不影響原都市設計審議決議內容（包含建築物配置、開放空間景觀配置、主要出入口動線、
基地內停車出入動線，及特殊個案回饋及都市設計審議承諾事項等）前提下 

1.停車位置、數量變更：停車位置、數量調整小於總停車位數百分之十且三部
（含）以下，並無涉及停車獎勵內容變更者。(原條文) 

    
 
    
 
2.建築立面變更：不涉及整體造型之建築立面微調（如開窗位置、尺寸等），尺寸
調整在±2％且小於30公分範圍以內者。(原條文) 

 
 
 

有關停車數量之變更，係指汽、機車停車位數量調整合併計算，至汽車停車位大、小車位之變
更，尚無涉及都市設計審議事項，應依建築管理法令規定辦理 

30 

停車位置、數量變更：車道系統動線不變，停車位置、數量調整小於總停
車位數百分之五或十五部（含）以下，並無涉及停車獎 勵內容變更者 

（1）不涉及整體造型之建築立面微調（如造型飾板、裝飾物等），每單元
面積調整增減值在百分之二範圍以內者。 

（2）不涉及整體造型之各立面開口單元微調，單向尺寸長、寬調整 各增減
值在百分之十且小於五十公分；開口位置上下、左右位 移各小於五
十公分範圍以內者。 

（3）陽台、露臺之欄杆、格柵、窗戶分割型式微調變更。 

（4）景觀設施類微調變更者：燈具、街道傢俱、鋪面變更比例在百分之十
以下，不涉都市設計審議決議及相關法規，並經建築師簽證說明。  
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• 無障礙設施勘檢標準 

【建築物無障礙設施設計規範】 
※內政部97.04.10台內營字第0970802190號令訂定，自97.7.1生效 

※內政部97.12.19台內營字第0970809360號令修正 

※內政部101.11.16台內營字第1010810415號令修正，自102.1.1生效 

【無障礙設施竣工勘檢報告】 
※新北市新建公共建築物無障礙設施設備檢查表（適用97.7.1.前領得建造
執照建築物）本府92年2月17日北府工施字第0920062631號函 

※新北市新建公共建築物行動不便者使用設施設備竣工檢查表（法令適用
日期為97.7.1.以後，101.12.31.以前之建造執照案）本局98年5月4日北工施字

第0980320900號函 

※新北市新建公共建築物無障礙設施竣工檢查表（適用法令日期為102.1.1.
以後之建築物）本局103年12月8日北工施字第1032323917號函 
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如有辦理變更設計其法令適用日期如何認定，應依內政部營建署
87.07.02台內營字第08772186號函「關於領得建造執照之建築物辦理變
更設計法令適用疑義」之規定辦理，摘要如下： 

下列情形適用舊法令，餘應適用變更設計時之法令規定 

1.不增加基地面積 

2.不增加原核准總容積樓地板面積 

3.技術規則高層建築物專章發布前案件(83.10.28),由非高層建築物變更為 

    高層建築物,惟仍應符合技術規則﹟233、242、257條之規定 

4.涉及變更用途者(應符合變更設計時土地管制之規定) 

5.開放空間獎勵案件變更設計但不增加原核准容積者 

• 法令適用日期 



參、申請流程 
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參、申請流程 

• 建築法第26、34條 

主管建築機關依本法規定核發之執照，僅為對申請使用之
許可，就規定項目為之，其餘項目由建築師或建築師及專
業工業技師依本法規定簽證負責。 

掛號收件 

竣工查驗 

書圖文件 

缺失補正 

缺失補正 

送件呈判 

新北市政府建築物竣工查驗 
注意事項 

 新北市政府工務局核發建築 
 物使用執照標準作業程序 34 



◎新北市政府工務局核發建築物使用
執照標準作業程序 
◎消防、污水、雨水、基地保水、電
信、昇降設備及機械停車設備、水土
保持設施審查核可。 
◎涉及都審、環評、交評、防火綜評
及都更等亦符合審查規定。 

◎使用執照輔導會議 
◎使照FAST專案  

◎建築法第39條：起造人應依照核定
工程圖樣及說明書施工；如於興工前
或施工中變更設計時，仍應依照本法
申請辦理。 
◎新北市政府核辦使用執照修改竣工
圖、併案辦理變更設計及補列筆誤或
漏列注意事項。 

◎建築法第70條、新北市政府建築物
竣工查驗注意事項、室內隔間查驗數
量規定。 
◎新北市政府建築工程完工路面修復
規定。 
◎公共建築物無障礙設施勘檢作業原
則、建築設計施工編第10章無障礙建
築物、建築物無障礙設施設計規範。 2 

3 

4.3 

4.1 



1.違章建築拆除大隊(查報違章列管)：申
請書1份、竣工圖(以圖套方式裝訂)、竣
工照片。 
2.業主：申請書1份、核准之全套圖竣工
圖，另附新北市政府新領得使用執照之
建築物複查機制作業要點。 
3.稅捐處(稅務查驗用)：申請書1份、建
照影本、竣工圖。 
4.地政事務所(產權登記)：申請書1份、
竣工圖（不含立面圖）。本項發予申請
人收執，以利申辦建物第一次產權登記
及測量。 
5.警察局（防空避難室列管）：申請書1
份、起造人名冊、配置圖(Ａ１)及防空
避難室平面圖各1份。 
6.使用管理科（停車空間管制）：停車
空間管制卡。 

◎使用執照決行層級 5 

7 
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• 使用執照申請書格式 

為統一營建署「執照申
請書表系統」申請書填
寫方式，以利後續建管
系統資料庫格式、內容
一致，自105年9月1日
起之建築執照申請書請
依範例填寫。 
本局105年8月3日新北工建字第
1051389407號函 
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【6.基地概要】 

【建築線指定】104年10月1日新北府城測指示(定)字中第0001號 

【法定建蔽率】50% (土管、施行細則、非都土管等)       【法定容積率】300% (依土管填寫，獎勵部份詳列計算式於備註欄) 

【基地面積合計】(A+B+C+D+E+F)㎡                               【騎樓地面積】(B+C)㎡(3.52範圍及截角部份)  

【其他面積】(D)㎡                                                               【保留地面積】(E)㎡(一般為0,涉部分拆除重建補鄰地法定時填列) 

【退縮地面積】(F)㎡(現有巷道計法空面積)                    【法定空地面積】(實際留設面積)㎡ 

【土地使用分區或編定用地】住宅區(依建築線指示圖、分區證明、土地登記簿謄本(非都)所載) 

【7.建築概要】 

【建築物主要用途】H2住宅 (主用途，不填附屬用途)   【設計建築物高度】49 m      【簷高】48.85m 

【建築面積】騎樓：G㎡  其他：H㎡                                【總樓地板面積】I㎡ 

【設計建蔽率】50%                                                              【設計容積率】445% 

【建造類別】新建                                                                【工程造價概算】○○○元(103/06/18分界核算) 

【構造種類】鋼筋混凝土構造                                            【法定防空避難室面積】○㎡(技規可扣除容積法定值) 

【層棟戶數】○幢○棟 地上○層 地下○層 ○戶  

【總設計停車輛數】○輛   【法定輛數】○輛   【鼓勵輛數】○輛   【自行增設輛數】○輛  

【8.申報開工日期】○年○月○日               【申報竣工日期】○年○月○日 

【9.雜項工作物概要】 

(凡計入雜項工作物部份應同時計入工程造價，山坡地案件非建物下方挖填方計入造價，非山坡地無規定) 

【10.適用法令概要】 

■ 建築物防火及防火避難設施適用103年11月26日發布建築技術規則版本(依據法令適用時間選取前一版本適用) 

□建築物防火避難依內政部   年  月  日內授營建管字第      號建築物防火避難性能設計計畫認可通知書辦理 

■ 建築物耐震設計適用內政部100年1月19日建築物耐震設計規範及解說版本(依據法令適用時間選取前一版本適用) 

【11.備註】 

1.基準容積樓地板面積○○㎡(300%)+容積移轉○○㎡(120%)+……=法定允建容積樓地板面積○○㎡
(450%)<1.2*300%+0.4*300%=480% 

  2.騎樓地面積含道路截角面積C(不得綠化及開挖地下室，鋪設材質同現況道路) 
38 



部分使用執照申請書格式 
【建築面積】(本次申請面積)㎡ 

【總樓地板面積】(本次申請面積)㎡ 

【工程造價概算】(本次申請面積核算造價)元 

【層棟戶數】(本次申請○幢○棟 地上○層 

地下○層 ○戶)  

【備註】 

1.本案原設計○幢○棟，本次申請○幢○棟
（棟別說明） 

2.本案原設計建築面積○○㎡，本次申請建
築面積○○㎡ 

3.本案原設計總樓地板面積○○㎡，本次申
請樓地板面積○○㎡ 

4.本案原設計工程造價○○元，本次申請工
程造價○○元 39 



監、承造人及專任技師改善說明書 

(一)動機：落實行政與技術分立制度，使用執照核發透明化 

                   針對竣工查驗缺失，回歸起、承、監造人簽證負責 

(二)新修部分： 

    1.公部門：缺失一次詳為列舉，作成紀錄，發文通知。 

    2.私部門：起、承、監造人核章之缺失改善計畫書。 

(三)檢附資料有：(詳新北市政府工務局網站公告欄可查詢下載表單) 

    1.缺失改善報告書 

    2.竣工查驗缺失改善表 

    3.竣工查驗缺失照片表 
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現勘缺失發文一次告知，改善結果由監造建築師、承造人及專任工
程人員復勘確認並簽證負責，檢附改善前、中、後照片，以茲為憑 

1 
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• 法令專區/施工及營造管理查詢 

• 新北市政府建管法規函釋 
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• 相關流程及表單 
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