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新北市政府輔導 7層樓以上公寓大廈成立管理組織計畫 

110.06.28 

一、計畫緣起 

公寓大廈管理條例(以下簡稱本條例)自 84 年 6 月 28 日公布施行之後，公

寓大廈數量與其居住人口逐年攀升，管理組織數量快速增加，為落實本條例之立

法目的，並提高公寓大廈管理效率與建構完整報備資訊，內政部營建署爰自 98

年起每年度訂定「公寓大廈管理組織報備及相關業考核計畫」並進行年度考核，

以作為督促直轄市、縣(市)政府積極輔導公寓大廈成立管理組織之依據。按該考

核計畫其中一項考核項目即「輔導管理組織成立計畫訂定情形」，次按本條例第

55 條第 3 項規定：「對第一項未成立管理組織並報備之公寓大廈，直轄市、縣

（市）主管機關得分期、分區、分類（按樓高或使用之不同等分類）擬定計畫，

輔導召開區分所有權人會議成立管理委員會或推選管理負責人，並向直轄市、縣

（市）主管機關報備。」，本府業於 103 年 6月 24 日修訂「新北市政府輔導 7層

樓以上公寓大廈成立管理組織計畫」在案，惟經查符合內政部營建署執行對象其

案件計 8552 件，且新北市所轄尚未成立公寓大廈組織案件數量龐大，為達有效

提升本市公寓大廈成立管理組織報備率，以促使民眾能自主性參與公寓大廈管

理工作，進而加強公寓大廈之管理維護，達到提升居住品質之目標，本府爰再修

訂「新北市政府輔導 7層樓以上公寓大廈成立管理組織計畫」。 

 

二、計畫目標 

    依本計畫對本市公寓大廈進行分期、分區、分類輔導成立管理組織，逐步提

高本市公寓大廈管理組織報備率，促使民眾能自主性參與公寓大廈管理工作，達

到加強公寓大廈之管理維護、提升居住品質之目的。 

 

三、計畫內容 

    內政部營建署針對 7(含)樓以上之公寓大廈，依公寓大廈管理條例施行時

間及取得建築物使用執照時間區分出公寓大廈報備階段，是為84年條例施行前、

84 年條例施行後至 92 年(含)以及 93 年(含)以後等三階段，以利各直轄市、縣
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(市)政府統計並進行輔導成立管理組織業務。 

   為考量本市預輔導之案件數量龐大及公寓大廈管理組織報備之輔導性質，本

計畫擬透過分期、分區、分類輔導之方式，進行公寓大廈成立管理組織輔導工作，

俾期達成提升報備率及加強公寓大廈之管理維護並提升居住品質之目的。   

    本計畫執行期程共分四期，各為期二年，共計八年期之執行計畫，並以各行

政轄區人口總數進行分區，共分為六大區，進而以公寓大廈總戶數予以分類，篩

選出各區各類中應優先輔導成立公寓大廈管理組織之數量及標的，俾利執行本

計畫，逐步達成各期目標值。 

    以下就本計畫分期、分區、分類內容，分述如下: 

(一) 內政部營建署所定之公寓大廈報備階段 

報備階段 7(含)樓以上之公寓大廈取得建築物使用執照者 

階段一 84 年 6 月 29 日條例施行前領得使用執照 

階段二 
條例施行後 84 年 6 月 30 日至 92 年 12 月 31 日領

得使用執照 

階段三 93 年(含)以後領得使用執照 

(二) 本計畫所訂期程及執行年度 

期程 執行年度 執行期間 

一 
111 110 年 7 月 1 日至 111 年 6 月 30 日 

112 111 年 7 月 1 日至 112 年 6 月 30 日 

二 
113 112 年 7 月 1 日至 113 年 6 月 30 日 

114 113 年 7 月 1 日至 114 年 6 月 30 日 

三 
115 114 年 7 月 1 日至 115 年 6 月 30 日 

116 115 年 7 月 1 日至 116 年 6 月 30 日 

四 
117 116 年 7 月 1 日至 117 年 6 月 30 日 

118 117 年 7 月 1 日至 118 年 6 月 30 日 
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(三) 截至 110 年度（109 年 1月 1日至 110 年 12 月 31 日）本市各階段 

公寓大廈成立管理組織報備率 

報備階段 應報備案件數 已報備案件數 報備比率 

84 年條例施行前 2473 1326 53.62% 

84 年條例施行後至 92 年(含) 2947 2242 76.08% 

93 年(含)以後 3132 2860 91.31% 

(四) 各階段執行期程及目標值 

1. 階段一之 84年條例施行前取得使用執照之公寓大廈，共計 2473件。 

期

程 
年度 案件數 目標值 目標數 

當期預計

執行數 

剩餘預計

應輔導數 

一 
111 

112 
2473 54% 1336 10 1137 

二 
113 

114 
2473 55% 1360 24 1113 

三 
115 

116 
2473 56% 1384 24 1089 

四 
117 

118 
2473 57% 1410 24 1065 

2. 階段二之 84 年條例施行後至 92 年（含）以前取得使用執照之公寓

大廈，共計 2947 件。            

 

期

程 
年度 案件數 目標值 目標數 

當期預計

執行數 

剩餘預計

應輔導數 

一 
111 

112 
2947 76.5% 2254 12 693 

二 
113 

114 
2947 77% 2269 15 678 

三 
115 

116 
2947 77.5% 2284 15 663 

四 
117 

118 
2947 78% 2299 15 648 
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3. 階段三之 93 年（含）以後取得使用執照之公寓大廈，共計約 3132

件（93 至 109 年，共計 17 個年度）。 

           【本階段各期程應報備案件數量因領得使用執照之建築物逐年增加而有所不 

             同，故各期程目標值以維持 90%為目標，且以 107 年度至 108 年度應報備總數  

             計算估計每年增加約 100 件，故下表皆以此預計數計算】 

 

期

程 
年度 

預計案

件數 
目標值 

預計目

標數 

當期預計

執行數 

一 
111 

112 
3332 90% 2999 139 

二 
113 

114 
3532 90% 3179 180 

三 
115 

116 
3732 90% 3359 180 

四 
117 

118 
3932 90% 3539 180 

 

4. 各階段於各期程應達成之目標值: 

期程及年度 

報備階段 

第一期 

111、

112 

第二期 

113、

114 

第三期 

115、

116 

第四期 

117、

118 

84 年條例施行前 54% 55% 56% 57% 

84 年條例施行後至 92 年(含) 76.5% 77% 77.5% 78% 

93 年(含)以後 90% 90% 90% 90% 

5. 為依內政部營建署計畫要求需輔導成立案件數總計約為 2124 段需

輔導成立案件數分別統計如下： 

(1) 階段一之 84年條例施行前取得使用執照之公寓大廈共需輔導 

成立 1147 件。 

(2) 階段二之 84 年條例施行後至 92 年（含）以前取得使用執照之公

寓大廈共需輔導成立 705 件。 

(3) 階段三之 93年（含）以後取得使用執照之公寓大廈共需輔導成立

約計 272 件。 
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(五) 分區、分類輔導 

        按公寓大廈管理條例第 55 條第 3 項規定：「對第一項未成立管理組

織並報備之公寓大廈，直轄市、縣（市）主管機關得分期、分區、分類（按

樓高或使用之不同等分類）擬定計畫，輔導召開區分所有權人會議成立管

理委員會或推選管理負責人，並向直轄市、縣（市）主管機關報備。」，

惟迄今為止本市應報備公寓大廈之案件數約計 8552 件，為有效達成本計

畫所定之各階段及各期程之目標值，爰將本市應輔導案件予以分區、分類，

分述如下:  

1. 依本市各行政轄區內人口數多寡，將本市應輔導案件分為六大區，

如下表所示: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 六大區各階段應輔導案件數量:           

 

輔導分區 總人口數 行政轄區 

第一區 50 萬人以上 板橋區 

第二區 30 萬至 50 萬人 三重區、中和區、新莊區、新店區 

第三區 20 萬人至 30 萬人 永和區、土城區、蘆洲區、汐止區 

第四區 10 萬人至 20 萬人 樹林區、三峽區、淡水區、林口區 

第五區 5 萬人至 10 萬人 鶯歌區、五股區、泰山區 

第六區 5 萬人以下 

瑞芳區、深坑區、石碇區、坪林區、三芝區、石門

區、八里區、平溪區、雙溪區、貢寮區、金山區、萬

里區、烏來區 

 第一區 第二區 第三區 第四區 第五區 第六區 全區 

84 年條例施行前 134 394 351 165 34 69 1147 

84 年條例施行後至 92 年

(含) 
90 305 159 80 35 36 705 

93 年(含)以後 41 88 53 57 25 8 272 

應輔導案件總數 265 787 563 302 94 113 2124 
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3. 依公寓大廈總戶數將各區應輔導案件予以分類，共分成三類，囿

於公寓大廈總戶數愈多者成立管理組織以提升居住品質之需求愈

大，故戶數達 100 戶以上者為優先輔導成立管理組織之對象，其

次為總戶數為 50戶至 99 戶者及總戶數為 50 戶以下者: 

 

(1) 第一區(板橋區)分類後應輔導案件數 

第

一

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 3 1 16 20 

50 戶至 99 戶 13 1 9 23 

50 戶以下 118 87 16 221 

總計 134 89 26 264 

 

(2) 第二區(三重區、中和區、新莊區、新店區)分類後應輔導案件數 

第

二

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 12 4 17 33 

50 戶至 99 戶 42 16 20 78 

50 戶以下 340 285 51 675 

總計 394 305 88 786 

 

(3) 第三區(永和區、土城區、蘆洲區、汐止區)分類後應輔導案件數 

第

三

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 12 3 15 30 

50 戶至 99 戶 54 13 9 76 

50 戶以下 285 144 29 458 

總計 351 160 53 564 
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(4) 第四區(樹林區、三峽區、淡水區、林口區)分類後應輔導案件數 

第

四

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 6 1 17 24 

50 戶至 99 戶 20 9 21 50 

50 戶以下 139 70 19 228 

總計 165 80 57 302 

 

(5) 第五區(鶯歌區、五股區、泰山區)分類後應輔導案件數 

第

五

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 0 3 7 10 

50 戶至 99 戶 7 0 7 14 

50 戶以下 27 32 11 70 

總計 34 35 25 94 

 

(6) 第六區(瑞芳區、深坑區、石碇區、坪林區、三芝區、石門區、八里區、平溪

區、雙溪區、貢寮區、金山區、萬里區、烏來區) 分類後應輔導案件數 

第

六

區 

分類(總戶數) 84 年條例施行前 
84 年條例施行後

至 92 年(含) 
93年(含)以後 應輔導案件總數 

100 戶以上 2 7 4 13 

50 戶至 99 戶 11 4 2 17 

50 戶以下 56 25 2 83 

總計 69 36 8 113 
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(六) 綜上本市輔導 7層(含)樓以上公寓大廈成立管理組織，分期、分區、 

   分類後應輔導對象為: 

期

程 

年

度 

各報備階段應執行數 
輔導分區 

(總人口數) 

輔導分類     

(總戶數) 
84 年條例

施行前 

84 年條例施行

後至 92 年(含) 
93年(含)以後 

一 
111 

112 
10 12 139 

第一區至第六區 達 100 戶以上 

第一區、第二區 50 戶以下 

二 
113 

114 
24 15 180 

第一區、第二區 50 戶至 99 戶 

第三區 50 戶以下 

三 
115 

116 
24 15 180 

第三區、第四區 50 戶至 99 戶 

第四區 50 戶以下 

四 
117 

118 
24 15 180 

第五區、第六區 50 戶至 99 戶 

第五區、第六區 50 戶以下 

 

四、辦理期限: 
項次 工作項目 辦理期限 辦理情形 

1 

重新清查並統計各階段、

各區及各類應報備與未報

備資料 

110.5.31 已完成 

2 

修訂「新北市政府輔導 7

層樓以上公寓大廈成立管

理組織計畫」 

110.6.30 進行中 

3 
協助應報備之管理組織成

立事宜 

依輔導計畫辦

理 
 

4 
彙整並提報每年受理公寓

大廈管理組織報備資料 

每年 1月 15

日及 7月 15

日前 

 

5 

檢送每年度公寓大廈管理

組織報備及相關業務考核

相關文件及佐證資料 

每年 4月底  
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五、執行方式 

（一）清查並建立公寓大廈管理組織清冊 

1.清查本市 7(含)樓以上之公寓大廈應報備案件清冊 

2.每月彙整各行政轄區公寓大廈成立管理組織清冊 

3.列管年度優先輔導成立管理組織之案件 

（二）公私協力之合作方式，針對尚未成立管理組織之社區並協助輔導 

    1.與本市公寓大廈管理維護商業同業公會合作，針對未成立管理委員會 

      之公寓大廈清單訪查，並對有意願成立者請公會進行輔導，後續將頒贈 

      感謝狀，表揚該同業公會對於健全公寓大廈之管理維護之付出 

    2.計畫與台灣建築中心合作，針對未成立管理委員會之山坡地社區，請 

  種子教師至社區內進行宣導 

  （三）請本府各局處提供尚未成立管理組織之名單並協助輔導 

    1.配合本府消防局每年消防安檢所回報清查未成立管理組織之公寓大廈  

      清單 

    2.配合本府工務局使用管理科每年升降設備安檢回報清查未成立管理組  

      織之公寓大廈清單 

    3.本府工務局與法制局辦理安居專案，針對尚未申請公共基金且未成立 

      管理組織之社區進行追蹤、輔導至成立該組織領取公共基金 

  （四）舉辦公寓大廈法令宣導會，邀集本市社區參加 

（五）辦理優良公寓大廈評選活動 

    1.藉由每年辦理優良公寓大廈評選活動，促使民眾重視社區之管理維護 

    2.透過媒體露出評選結果，推廣公寓大廈成立管理組織之重要性 

 (六) 將尚未成立管理組織之社區個案列管追蹤建檔 

1.製作相關宣導單張或宣導品並予以發送，以增進民眾成立公寓大廈管 

      理組織之意識 

2.配合本府城鄉局都更三箭之建築物整建維護，危老建築物輔導成立管理 

組織協助舊有社區進行都更事宜 

(七)訂定本府公寓大廈補助要點，鼓勵社區藉報備成立管理組織後申請補 

    助 


