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新北市政府建築工程設置樣品屋及臨時廣告物管理要點 

一、新北市政府(以下簡稱本府)為有效管理建築工程設置樣品屋及臨時廣告物之事項，

並維護公共安全、交通秩序、都市景觀，特依新北市建築管理規則第三十六條第一

項第四款規定，訂定本要點。 

二、本要點所稱之樣品屋，指以銷售本市建造執照所興建房屋為目的，所設置之臨時性

建築物，包括接待、展示、行政、實品屋等空間及相關附屬設施。 

三、起造人申請設置樣品屋或臨時廣告物，於完成建造執照掛號手續後，即得申請設置

許可，並於領得建造執照後，始得申請使用許可，申請時應檢具樣品屋及臨時廣告

物圖樣向本府工務局 (以下簡稱本局)報備後始得辦理，一張建造執照申請一樣品

屋為限。 

四、設置樣品屋應由開業建築師負責設計、監造，搭建設置完成後，應由開業建築師勘

驗簽證確認與核准圖說相符後，向本局報備，方得使用。 

五、樣品屋應設置於下列處所之一: 

  (一)建築基地內。  

  (二)申請設置於建築基地外者應位於同一行政區或屬同一都市計畫範圍或距離基地

外緣起五百公尺範圍內之空地，並符合下列規定:  

      1、設置於住宅區、商業區及工業區(建築基地之法定空地除外)，或依其他法令

規定得設置之分區；每筆土地僅限設置一處樣品屋。  

      2、依土地使用分區證明書所載，非屬都市計畫公共設施保留地。 

      3、面臨計畫道路側其一樓部分應自道路境界線退讓二公尺以上供公眾通行，且

不得設置任何障礙物。但因基地情形特殊，經本局核准者，不在此限。 

      4、樣品屋應自基地境界線(後側及兩側)退縮留設淨寬一點五公尺以上之防火間

隔，符合建築技術規則所訂之防火構造建築物者，不在此限。 

      5、基地兩側面臨道路者，應以圓弧或等腰三角之方式退讓，其截角長度不得小

於四公尺。 

六、起造人應委託建築師或相關技師，並依下列規定及檢具相關文件，向本局申請核發

設置許可後，始得設置樣品屋:  

  (一)樣品屋之高度，應經起造人及設計建築師切結說明該樣品屋之設置絕對高度不超

過申請設置地區建築物高度管制線，且不得設置地下室。 
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  (二)消防設備應由專業技師簽證負責，並於施工前將設備圖說送本府消防局審查，經

核可後使得施工，竣工後應申請消防竣工勘驗。 

  (三)樣品屋之結構安全由樣品屋設計人或專業技師簽證負責。 

  (四)如設置擬實品屋、模型或圖片等內容，其樣式應與建照圖說相符，並應由設計人

檢附與建造執照核准圖說相符之說明書。 

  (五)應檢具之文件如下: 

      1、設置許可申請書。 

      2、建造執照影本或建造執照掛號申請書影本。 

      3、土地使用分區證明書、土地使用權利證明文件、土地登記謄本、地籍圖謄本。 

      4、結構圖、現況圖(含現況照片)、配置圖、各層平面圖、各向立面圖。 

      5、消防設備核准函、圖。 

      6、樣品屋面積計算表(含工程造價計算表)。  

      7、防火間隔檢討圖說。 

8、自行拆除切結書。  

9、是否涉及環評切結書。 

10、禁限建查詢成果圖。 

11、設計建築師查詢是否屬建築物法定空地成果（基地內免附）。 

七、樣品屋應於核發設置許可後九個月內申請使用許可。 

樣品屋竣工後，申請人及樣品屋監造人應檢具下列文件向本局申請核發使用許可: 

(一)使用許可申請書。 

(二)建造執照影本。 

(三)自行拆除切結書。  

(四)按圖施工證明書(如與原核准不符應併案修改竣工圖)及結構安全無虞證明書。 

(五)竣工照片及示意圖。 

(六)竣工圖說(配置圖、各層平面圖、各向立面圖、面積計算表(含工程造價計算表)、

結構圖及消防設備竣工查驗核准函。 

(七)建築物昇降設備使用許可證。  

(八)設置放電式避雷針者，其出廠證明、電機技師簽證報告文件、避雷針型錄及新技

術、新工法、新設備及新材料認可通知書。 

八、樣品屋應於領得使用許可後，始得使用。 
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樣品屋之使用總年限合計自同意設置，以五年為限。 

設置於建築基地外之樣品屋，得由同一行政區其他建造執照之起造人，檢附前點第

二款及下列文件，申請續為使用: 

(一)新使用人承接樣品屋申請書(同意書)。 

(二)原使用人出具樣品屋同意轉讓書。 

(三)建造執照影本(續為使用建照)。 

(四)土地使用分區證明書、土地使用權利證明文件、土地登記謄本、地籍圖謄本。  

(五)原建築工程設置樣品屋設置及使用許可函。 

樣品屋未依許可使用內容使用，經制止不從者，廢止其使用許可。 

九、臨時廣告物之設置處所應符合下列規定: 

(一)建築基地內。 

(二)建築基地外緣起二十公尺範圍內之建築物外牆面或屋頂，並取得該公寓大廈區分

所有權人會議決議同意書。  

(三)建築基地外緣起五百公尺範圍內之空地(建築基地之法定空地除外)，應取得該土

地所有權人同意書，並於明顯位置標示與建築基地相關範圍位置。 

十、臨時廣告物之設置應依下列規定:  

(一)於空地設置者，高度自地面起不得超過六公尺；設置地點與建築線之距離不得小

於其設立高度。  

(二)施工中建築物鷹架護網上之帆布廣告，不得標示與該建築工程無關之廣告，且應

集中一處設置。但因情形特殊經本局備查者，不在此限。 

(三)於建築基地外緣起二十公尺內建築物牆面及屋頂設置者，其位置與規格依廣告物

管理辦法等相關規定辦理。 

(四)支撐架材質應為堅固不易破碎之材料，且於屋頂設立者不得以竹鷹架支撐。 

(五)同一地點如設置兩廣告物間距不得小於三公尺，且不得與其他個案混合設置。 

(六)採外架照明方式者，其燈架及支架不得突出建築線，且應採用相關節能燈具。 

(七)非屬飛航管制區之氣球廣告物應在屋頂昇放，球體應標示易於辨認之色彩，夜間

須於繫繩頂端開亮紅色警示燈。 

(八)註明建造執照號碼及本局同意備查文號且廣告內容應與核准圖說相符。 

十一、臨時廣告物之設計安裝應由承造廠商親自監造按圖施工，並於設置完竣後報本局

備查。 
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      於第九點規定之範圍外設置臨時廣告物者，應依建築法、招牌廣告及樹立廣告管

理辦法有關建築許可及申請許可之規定辦理。 

十二、樣品屋及臨時廣告物有下列各款之一者，申請人應自行拆除，未拆除者，不予核

發建物使用執照，並依違章建築論處: 

    (一)未依期限申請使用或使用期限屆滿。 

    (二)申請使用執照前或執照失其效力。 

    (三)使用許可經撤銷或廢止。 

    (四)毀損不堪使用。 

十三、未依本要點規定所搭建、設置、使用之樣品屋及臨時廣告物，以違章建築論處。 

十四、建造執照領得後，始得進行房屋銷售；如涉及銷售之爭議行為，依消費者保護法

及相關法令規定辦理。 


