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新北市政府工務局 103 年第 7次建築管理法規研討會議紀錄 

 

時間：中華民國 103 年 12 月 17 日（星期三）下午 3時 

地點：新北市政府工務局 5F535 會議室 

主席：康科長佑寧、林主任委員忠慶                    記錄：汪俊男建築師 

與會人員： 

一、 新北市政府工務局建照科：陳股長嘉興、林技士紹傑、陳技士莉菁、何技士

文群。 

二、 新北市政府工務局公寓大廈管理科：吳技士冠誼。 

三、 社團法人新北市建築師公會：鄭理事長宜平、洪常務監事迪光、黃建築師潘

宗、劉建築師如梅。 

 

壹、前次會議紀錄確認：略。 

 

貳、 本年度歷次會議待辦事項之後續辦理情形：略。 

 

參、 建管提案（共三案）： 
1. 有關建造掛號後未領得執照前,擬合併相鄰畸零地,建請得比照適用103 年工

作手冊(03-18)之原則，詳如說明，提請討論(詳 p.2)。 

2. 建請公寓大廈梯廳得免與管理委員會實體區隔，詳如說明，提請討論(詳 p.3)。 

3. 有關辦理建造執照申請時，擬切除建築基地內之共同壁下側部分基腳構造，

如經確認結構安全無虞時，得免檢附鄰地所有權人同意書，詳如說明，提請

討論(詳 p.4)。 

 

肆、 臨時提案：無。 

 

伍、 散會(下午 5時)。 
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提案一 

有關建造掛號後未領得執照前,擬合併相鄰畸零地,建請得比照適用 103 年工作手

冊(03-18)之原則，詳如說明，提請討論： 

一、 經查 103 年工作手冊(03-18)敘明：領得建造執照後合併相鄰畸零地,該

畸零地之容積樓地面積,應依現行法令規定之基準容積檢討後納入者，得

適用內政部 87 年 7月 2日台內營字第 8772186 號函示（詳附件一）。 

二、 倘於建造執照掛號後始擬將週邊畸零地納入申請基地,且不因增加畸零

地而改變原申請之容積率（如面臨道路寬度變寬,造成基準容積率提高等

情形），鑑於確保領得建造執照前後之容積基準並未改變之情事(畸零地

依現行法令規定之基準容積)及情形之下,建請同意未領得建造執照前可

比照適用前述 103 年工作手冊(03-18)原則辦理。 

 

提案一討論結果 

除建築基地因屬相鄰畸零地之唯一合併土地、或合併因重測後衍生畸零地等情形，

得視個案情形專案研處外，餘於領得建造執照後再行合併相鄰畸零地時，始得引用

內政部 87年 7月 2日台內營字第 8772186 號函釋規定辦理。 

---------------------------------------------------------------------------------------------(提案一結束分隔線)----- 



新北市政府工務局 103 年第 7次建築管理法規研討會議紀錄- 3 3 

 

提案二 

建請公寓大廈梯廳得免與管理委員會實體區隔，詳如說明，提請討論： 

一、 內政部營建署103年 7月30日營署字第1032913472號函示(略以)：「…，

建築法、建築技術規則及公寓大廈管理條例並無明文規定梯廳及管理委

員會使用空間之間應實體區隔…以虛線標示梯廳或人行通道位置並依建

築技術規則檢討容積總樓地板面積之執行方式，於法並無不可。…」。(詳

附件二) 

二、 續前，鑑於梯廳、通道及管委會使用空間均屬於社區的公共設施，其經

常以大空間型式共同連通或以輕隔間活動區隔，建議同意參照前揭內政

部營建署函示原則辦理。 

 

提案二討論結果 

為維持管理委員會使用空間之合理性，依新北市政府工務局 103 年 8 月 15 日北工

建字第 1031460788 號函、103 年 9月 3日北工建字第 1031646864 號函述原則所示，

梯廳與管理委員會使用空間應「實質區隔」為兩個不同空間，惟得免以「實牆區劃」

區隔（詳附件三）。 

---------------------------------------------------------------------------------------------(提案二結束分隔線)----- 
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提案三 

有關辦理建造執照申請時，擬切除建築基地內之共同壁下側部分基腳構造，如經確

認結構安全無虞時，得免檢附鄰地所有權人同意書，詳如說明，提請討論。 

一、 有關共同壁在地面層以上部份，依規定不計入基地面積內，且予以保留

不予拆除。 

二、 至於須拆除共同壁下側之部份基腳(詳附件四，且拆除部份為本地號內之

部份基腳)，建請於經結構技師簽證確認結構安全無虞後，得免再檢附鄰

地所有權人同意書。 

 

提案三討論結果 

依據法院相關判例，如共同壁（含基礎構造）在物理上相互連接、使用上密切相鄰

且彼此在安全上休戚相關，依民法相關規定應屬共同壁兩側所有權人所共有。基於

維護公共安全，此類共同壁(含基礎構造)之拆除，除經結構技師簽證確認結構安全

無虞外，仍應檢附其相鄰所有權人同意書。 

---------------------------------------------------------------------------------------------(提案三結束分隔線)----- 
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(附件一) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件一結束分隔線)-----
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(附件二) 
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---------------------------------------------------------------------------------------------(附件二結束分隔線)-----
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(附件三) 

 



新北市政府工務局 103 年第 7次建築管理法規研討會議紀錄- 11 11 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件三結束分隔線)-----
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(附件四) 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------(附件四結束分隔線)----- 


