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壹��理�員會組成

法規對其�法規所規定之同⼀事項⽽為�別之規定者�應�先�⽤之�其�法

規�正��仍應�先�⽤�」中�法規�準法� 16 �定�明⽂��即「�別法
�於普�法原則」或「�別規定�先�⽤原則」 (法�部函�法律�字�
0970007778 �)

中�法規�準法16�法規對其�法規所規定之同⼀事項⽽為�別之規定者�應
�先�⽤之�其�法規�正��仍應�先�⽤�

��⼤��理��1�為加強��⼤�之�理維��提昇居住品質��制定本�
��

本��未規定者��⽤其�法�之規定�
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在��⼤��圍��可�存在都市計畫�建��理�⼟�登記�⺠法物���

利義��其��別規定�

中�法規�準法16�法規對其�法規所規定之同⼀事項⽽為�別之規定者�應
�先�⽤之�其�法規�正��仍應�先�⽤�

��⼤��理��1�為加強��⼤�之�理維��提昇居住品質��制定本�
��

本��未規定者��⽤其�法�之規定�
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��3.1.9
�理�員會��為執⾏��所��⼈會議�議事項���⼤��

理維�⼯作�由��所��⼈��住戶�⼲⼈為�理�員所設⽴

之組織�

��28.3
��⼈於召���所��⼈召開��所��⼈會議成⽴�理�員

會或推��理負責⼈��為��⼤�之�理負責⼈�
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2 公寓⼤廈成⽴管理委員會者，應由管理委員互推⼀⼈為主任委
員，主任委員對外代表管理委員會。主任委員、管理委員之選任、
解任、權限與其委員⼈數、召集⽅式及事務執⾏⽅法與代理規定，
依區分所有權⼈會議之決議。但規約另有規定者，從其規定。
3 管理委員、主任委員及管理負責⼈之任期，依區分所有權⼈會議或規約之規定，任
期⼀⾄⼆年，主任委員、管理負責⼈、負責財務管理及監察業務之管理委員，連選得
連任⼀次，其餘管理委員，連選得連任。但區分所有權⼈會議或規約未規定者，任期
⼀年，主任委員、管理負責⼈、負責財務管理及監察業務之管理委員，連選得連任⼀
次，其餘管理委員，連選得連任。( 94.12.30修正理由
公寓⼤廈管理委員會委員組成多為無給職，住⼾參與社區事務意願本就不⾼，此項規
定造成有意願參與社區事務之住⼾投⼊之障礙，為符合現⾏公寓⼤廈管理委員會狀
況。並避免產⽣特定住⼾把持管理委員會情形，爰加以修正之。)
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4前項管理委員、主任委員及管理負責⼈任期屆滿未再選任
或有第⼆⼗條第⼆項所定之拒絕移交者，⾃任期屆滿⽇起，
視同解任。
5公寓⼤廈之住⼾⾮該專有部分之區分所有權⼈者，除區分
所有權⼈會議之決議或規約另有規定外，得被選任、推選為
管理委員、主任委員或管理負責⼈。（覆觀3.1.9）



�三� 物� �⼆章 所��  �⼆� 不動產所��
799稱��所�建�物者���⼈��⼀建�物⽽各專�其⼀部�就專�
部��單獨所���並就該建�物�其附屬物之共同部�共�之建�物�
�項專�部�����所�建�物在構�上�使⽤上可獨⽴�且得單獨為
所��之�的者�共�部�����所�建�物專�部���之其�部�
�不屬於專�部�之附屬物�
專�部�得經其所�⼈之同意�依規約之約定供��所�建�物之所�⼈
共同使⽤�共�部�除法律另�規定��得經規約之約定供��所�建�
物之�定所�⼈使⽤�
��所�⼈就��所�建�物共�部��基�之應�部��依其專�部�
⾯積�專�部��⾯積之��定之�但另�約定者�從其約定�
專�部��其所屬之共�部��其基�之�利�不得��⽽為�轉或設定
負��

法�回� ⺠法

專有

共有

約共

約專

�員會�哪裡?    專�共⽤劃�



專有

共用(有)

主建物+附屬建物**

除法律另有規定，得經規約約定專⽤

經所有權⼈同意，得經規約約定共⽤

法⾞
法空
露臺*
屋頂

58.2法定⾞位限制

*建物所有權第一次登記法令補充規定
第11-2點(100年6月15日內政部內授中辦地字第1000724746號令修正已經刪除)

連接於一樓主建物，直上方有遮蓋物，使用執照竣工平面圖上註明為平臺或陽臺者，得以附屬建物登記。(85年年刪

除露臺登記規定)(100年5月1日起實施預售屋「屋簷、雨遮登記不計價、**107年起不得登記)



��10�
專�部��約定專⽤部�之����理�維��由各該��所��

⼈或約定專⽤部�之使⽤⼈為之�並負�其費⽤�

共⽤部��約定共⽤部�之����理�維��由�理負責⼈或�

理�員會為之�其費⽤由�共基⾦⽀付或由��所��⼈�其共�

之應�部�����之�但��費�因可�責於��所��⼈或住

戶之事由所�者�由該��所��⼈或住戶負��其費⽤���所

��⼈會議或規約另�規定者�從其規定�
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權利
6.1.4

四、於維護、修繕專有部分、約定專⽤部分或設
置管線，必須使⽤共⽤部分時，應經管理負責⼈
或管理委員會之同意後為之。
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權利
6.1.4
四、於維護、修繕專有部分、約定專⽤部分或設置管線，必須使⽤
共⽤部分時，應經管理負責⼈或管理委員會之同意後為之。

1FL

B1FL



權利  8    (49.1.2 、4~20萬)

公寓⼤廈周圍上下、外牆⾯、樓頂平臺及不屬專有部分之防空避難設備，其
變更構造、顏⾊、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之⾏為，除應依法令規定
辦理外，該公寓⼤廈規約另有規定或區分所有權⼈會議已有決議，經向直轄
市、縣（市）主管機關完成報備有案者，應受該規約或區分所有權⼈會議決
議之限制。
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權利  9.2    (49.1.2 、4~20萬)

住⼾對共⽤部分之使⽤應依其設置⽬的及通常使⽤⽅法為之。但另有約定者
從其約定。

前⼆項但書所約定事項，不得違反本條例、區域計畫法、都市計畫法及建築
法令之規定。

住⼾違反第⼆項規定，管理負責⼈或管理委員會應予制⽌，並得按其性質請
求各該主管機關或訴請法院為必要之處置。如有損害並得請求損害賠償。
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權利  15  (49.1.3 、4~20萬)
住⼾應依使⽤執照所載⽤途及規約使⽤專有部分、約定專⽤部分，不得擅⾃
變更。
住⼾違反前項規定，管理負責⼈或管理委員會應予制⽌，經制⽌⽽不遵從
者，報請直轄市、縣（市）主管機關處理，並要求其回復原狀。

覆觀 建築法77:建築物所有權⼈、使⽤⼈應維護建築物合法使⽤與其構造及設
備安全。(罰則於建築法91，6~30萬)
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權利  16
住⼾不得任意棄置垃圾、排放各種污染物、惡臭物質或發⽣喧囂、振動及其
他與此相類之⾏為。(47.1.2  三千元以上⼀萬五千元以下 )

住⼾不得於私設通路、防⽕間隔、防⽕巷弄、開放空間、退縮空地、樓梯
間、共同⾛廊、防空避難設備等處所堆置雜物、設置柵欄、⾨扇或營業使
⽤，或違規設置廣告物或私設路障及停⾞位侵占巷道妨礙出⼊。但開放空間
及退縮空地，在直轄市、縣（市）政府核准範圍內，得依規約或區分所有權
⼈會議決議供營業使⽤；防空避難設備，得為原核准範圍之使⽤；其兼作停
⾞空間使⽤者，得依法供公共收費停⾞使⽤。(49.1.4 、4~20萬)

⽴法理由：參照⺠法第七百九⼗三條，規定住⼾間公共安全、公共安寧及公共衛⽣之維護義務。
為達維護公共安全之⽬的，爰明定防⽕間隔、防⽕巷弄、樓梯間、共同⾛廊、防空避難設備等處所不得擅
⾃堆置雜物或設置柵欄、⾨扇等，以免妨礙逃⽣避難。



權利  16.2
住⼾為維護、修繕、裝修或其他類似之⼯作時，未經申請主管建築機關核
准，不得破壞或變更建築物之主要構造。
住⼾飼養動物，不得妨礙公共衛⽣、公共安寧及公共安全。但法令或規約另
有禁⽌飼養之規定時，從其規定。
住⼾違反前四項規定時，管理負責⼈或管理委員會應予制⽌或按規約處理，
經制⽌⽽不遵從者，得報請直轄市、縣（市）主管機關處理。

49.2
有供營業使⽤事實之住⼾有前項第三款或第四款⾏為，因⽽致⼈於死者，處⼀年以上七年以下有期徒
刑，得併科新臺幣⼀百萬元以上五百萬元以下罰⾦；致重傷者，處六個⽉以上五年以下有期徒刑，得併
科新臺幣五⼗萬元以上⼆百五⼗萬元以下罰⾦。
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權利  16
在家吸菸真的無法可管嗎？

1.真的無法可管嗎?其實不然，依菸害防制法第17條公寓⼤廈管理條例第23條第1項規定：「有關公寓⼤
廈、基地或附屬設施之管理使⽤及其他住⼾間相互關係，除法令另有規定外，得以規約定之。」，就如
同有些社區禁⽌養寵物⼀樣，禁菸的相關規定也能由⼤家⼀起討論訂定。⽽⼤家也不⽤擔⼼此法沒有約
束⼒，依照同法第47條，由直轄市、縣 (市) 主管機關處新臺幣三千元以上⼀萬五千元以下罰鍰，並得令
其限期改善或履⾏義務、職務；屆期不改善或不履⾏者，得連續處罰。
 2.但若是所住的地⽅，沒有管委會那該怎麼辦呢？也同樣不⽤擔⼼！若⻑期在家中受到菸害的困擾，受
害⺠眾可以依⺠法第793條規定，如可舉證確實因此受有損害，得考慮依⺠法侵權⾏為相關規定，請求
賠償。當「⼈⺠⻑期的居住環境品質及健康權」，和「⼈⺠住處抽菸的⾃由」相衝突時，應以「⼈⺠⻑
期的居住環境品質及健康權」為重。⽽司法實務判決亦同樣⽀持⺠眾求償（臺北新北市地⽅法院104年
度訴字第1831號判決及臺北地⽅法院101年度店簡字第999號判決）。所以千萬不要讓⾃⼰的權益睡著
了。另呼籲癮君⼦敦親睦鄰，別讓左右鄰居吸到您的⼆⼿菸。 資料來源：衛⽣福利部國⺠健康署
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權利  16

住⼾為維護、修繕、裝修或其他類似之⼯作時，未經申請主管建築機關核准，不
得破壞或變更建築物之主要構造。(49.1.4 、4~20萬)

住⼾飼養動物，不得妨礙公共衛⽣、公共安寧及公共安全。但法令或規約另有禁
⽌飼養之規定時，從其規定。(47.1.2三千元以上⼀萬五千元以下)

住⼾違反前四項規定時，管理負責⼈或管理委員會應予制⽌或按規約處理，經制
⽌⽽不遵從者，得報請直轄市、縣（市）主管機關處理。
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��更�⽇期�2023-08-22
�來��⺠眾向���應�����社���會�知�為了�合��檢�申報的規定�⾃家⾨⼝加裝�年的�開防��⾨�怕⾯臨��除的命
���⾄�住戶為了��檢��考�先�掉�檢�完�再裝回去��竟怎�⼀回事?

�建署提出�明��年⾼雄市城中城⼤��成重⼤�傷之��為加強住家的���理�已�各直�市��（市）政府�告8層�上未�16層的
住��建�物�從112年��必須依法辦理��檢�申報�申報頻率是每3年1��申報期間為每年的1⽉1⽇⾄3⽉31⽇（�1�）�

住����檢�六項 重點在�難�⽣的順暢度

�建署詳細���住��建�物的檢�項⽬�⼀���建��單�共�兩⼤�六項��⼀⼤���難�⽣�關�包括�難層出�⼝�直��梯
���梯三項��⼆⼤�則是設�檢��包括�梯���設��緊�供���三項�每⼀項都�住家��息息相關��少�何⼀項都�可��
成�重�果�上�各項經由專�⼈員依�原來建�單位核准的�⼯���⾏�層檢��確�各項設�設�正常�作�阻塞破壞�形�才�確�
⺠眾在意�發⽣��順利�⽣�命��是�常重�的�

�開防��⾨是否會���梯�難 是個�檢�重點

�建署�⼀步�出�建�技�規則針對�難⽤�梯的設計在⺠國71年7⽉15⽇�頒�增加規定開向�梯平台的⾨�開�半徑不可���梯�度
的�轉半徑相交���規定主�的⽬的是在確�⺠眾�到�梯�間�難���⽣動線應該維���順暢�阻��基於法不��往的原則�只�
�法�申�興建或變更⽤�的建�物會受到��法規的限制�各專�⼈員在�⾏個�檢�����各直�市��（市）政府在執⾏個�抽��
��應該依��個�準來做個��定�

�建署表��⾛廊並不在住��建�物的��檢�項⽬��關鍵在�開防��⾨是否會��「�梯�
難」�才是個�檢�的重點��各�市政府執⾏抽��確實掌握並提供�明�讓⺠眾了��減少對政�的
���

單位主��⾼⽂�組⻑
�絡�話�02-8771-2682
發稿單位�建��理組
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出處：新北市⼯務局網站

https://www.publicwork.ntpc.gov.tw/userfiles/1060600/files/%E6%9B%B8%E9%9D%A2%E5%88%B6%E6%AD%A2%E5%87%BD.pdf
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權利 21
區分所有權⼈或住⼾積⽋應繳納之公共基⾦或應
分擔或其他應負擔之費⽤已逾⼆期或達相當⾦
額，經定相當期間催告仍不給付者，管理負責⼈
或管理委員會得訴請法院命其給付應繳之⾦額及
遲延利息。



權利 22.1
住⼾有下列情形之⼀者，由管理負責⼈或管理委員會促請其改
善，於三個⽉內仍未改善者，管理負責⼈或管理委員會得依區分
所有權⼈會議之決議，訴請法院強制其遷離：
⼀、積⽋依本條例規定應分擔之費⽤，經強制執⾏後再度積⽋⾦
額達其區分所有權總價百分之⼀者。
⼆、違反本條例規定經依第四⼗九條第⼀項第⼀款⾄第四款規定
處以罰鍰後，仍不改善或續犯者。
三、其他違反法令或規約情節重⼤者。

貳�從���析�利義��理�責�

��市��⼤�法�宣��明會|  徐源德    



貳�從���析�利義��理�責�

��市��⼤�法�宣��明會|  徐源德    

義務
10.2
共⽤部分、約定共⽤部分之修繕、管理、維護，由管理
負責⼈或管理委員會為之。其費⽤由公共基⾦⽀付或由
區分所有權⼈按其共有之應有部分⽐例分擔之。但修繕
費係因可歸責於區分所有權⼈或住⼾之事由所致者，由
該區分所有權⼈或住⼾負擔。其費⽤若區分所有權⼈會
議或規約另有規定者，從其規定。
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義務
17
住⼾於公寓⼤廈內依法經營餐飲、⽡斯、電焊或其他危險營業或
存放有爆炸性或易燃性物品者，應依中央主管機關所定保險⾦額
投保公共意外責任保險。其因此增加其他住⼾投保⽕災保險之保
險費者，並應就其差額負補償責任。其投保、補償辦法及保險費
率由中央主管機關會同財政部定之。
前項投保公共意外責任保險，經催告於七⽇內仍未辦理者，管理
負責⼈或管理委員會應代為投保；其保險費、差額補償費及其他
費⽤，由該住⼾負擔。



貳�從���析�利義��理�責�

��市��⼤�法�宣��明會|  徐源德    

義務
20  (4 9.1.7 四萬⾄⼆⼗萬)
管理負責⼈或管理委員會應定期將公共基⾦或區分所有權
⼈、住⼾應分擔或其他應負擔費⽤之收⽀、保管及運⽤情形
公告，並於解職、離職或管理委員會改組時，將公共基⾦收
⽀情形、會計憑證、會計帳簿、財務報表、印鑑及餘額移交
新管理負責⼈或新管理委員會。
管理負責⼈或管理委員會拒絕前項公告或移交，經催告於七
⽇內仍不公告或移交時，得報請主管機關或訴請法院命其公
告或移交。
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義務  
25  (47.1.1 三千⾄⼀萬五)
區分所有權⼈會議，由全體區分所有權⼈組成，每年⾄少應
召開定期會議⼀次。
有下列情形之⼀者，應召開臨時會議：
⼀、發⽣重⼤事故有及時處理之必要，經管理負責⼈或管理
委員會請求者。
⼆、經區分所有權⼈五分之⼀以上及其區分所有權⽐例合計
五分之⼀以上，以書⾯載明召集之⽬的及理由請求召集者。
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義務
30
分所有權⼈會議，應由召集⼈於開會前⼗⽇以書⾯載明
開會內容，通知各區分所有權⼈。但有急迫情事須召開
臨時會者，得以公告為之；公告期間不得少於⼆⽇。
管理委員之選任事項，應在前項開會通知中載明並公告
之，不得以臨時動議提出。
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義務
34
區分所有權⼈會議應作成會議紀錄，載明開會經過及決
議事項，由主席簽名，於會後⼗五⽇內送達各區分所有
權⼈並公告之。
前項會議紀錄，應與出席區分所有權⼈之簽名簿及代理
出席之委託書⼀併保存。

規約�本  �  29  �
催告��逹⽅式

⼀�應⾏之催告事項�由�理負責⼈或�理�員會�書⾯為之�

⼆�應⾏之���（�就下�⼆者勾�其⼀�未勾�者視為�擇1 .之�形）
  □1 .�投�於��所��⼈或住戶向�理�員會登記之�址為之�未
    登記者則投�於本��⼤�之�址信�或��告為之�

  □2 .其���⽅式�             �
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義務
35(48.1.3  ⼀千⾄五千)
利害關係⼈於必要時，得請求閱覽或影印規約、公共基
⾦餘額、會計憑證、會計帳簿、財務報表、⽋繳公共基
⾦與應分攤或其他應負擔費⽤情形、管理委員會會議紀
錄及前條會議紀錄，管理負責⼈或管理委員會不得拒
絕。
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義務
36  (⼀及五⾄⼗⼆ 48.1.4  ⼀千⾄五千)
⼀、區分所有權⼈會議決議事項之執⾏。
⼆、共有及共⽤部分之清潔、維護、修繕及⼀般改良。
三、公寓⼤廈及其周圍之安全及環境維護事項。
四、住⼾共同事務應興⾰事項之建議。
五、住⼾違規情事之制⽌及相關資料之提供。
六、住⼾違反第六條第⼀項規定之協調。
七、收益、公共基⾦及其他經費之收⽀、保管及運⽤。
⼋、規約、會議紀錄、使⽤執照謄本、竣⼯圖說、⽔電、消防、機械設施、管線圖說、會計憑證、
會計帳簿、財務報表、公共安全檢查及消防安全設備檢修之申報⽂件、印鑑及有關⽂件之保管。
九、管理服務⼈之委任、僱傭及監督。
⼗、會計報告、結算報告及其他管理事項之提出及公告。
⼗⼀、共⽤部分、約定共⽤部分及其附屬設施設備之點收及保管。
⼗⼆、依規定應由管理委員會申報之公共安全檢查與消防安全設備檢修之申報及改善之執⾏。
⼗三、其他依本條例或規約所定事項。
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義務
37   管理委員會會議決議之內容不得違反本條例、規約或區
分所有權⼈會議決議。

38 管理委員會有當事⼈能⼒。
管理委員會為原告或被告時，應將訴訟事件要旨速告區分所
有權⼈。

39 管理委員會應向區分所有權⼈會議負責，並向其報告會
務。



管理

有限的資源，最好的組合，最⼤(滿意)的結果。

條例1.1 為加強公寓⼤廈之管理維護，提昇居住品質，特制定本條例。
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管理

⼈：鞭⼦與胡籮菠 ， 推⼒與拉⼒。

規約：與時俱進。

條例3.1.12 規約：公寓⼤廈區分所有權⼈為增進共同利益，確保良好⽣
活環境，經區分所有權⼈會議決議之共同遵守事項。

規約可能有不完備、⽭盾與衝突、窒礙難⾏等。
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參酌公寓⼤廈管理條例第31條

因本社�各戶��相��依���⼤��理���31�之規定�����會議出席�計��之�瑣事��



參酌公寓⼤廈管理條例第29條





管理

⼈：鞭⼦與胡籮菠 ， 推⼒與拉⼒。
社區凝聚⼒是想法還是可以量化?

活動的效度衡量放⼊活動規劃中。

從活動效度來預防⽇後爭執：噪⾳與漏⽔。
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���檢�對�橋���裝不慎⾶�砸�⺠眾的�明發布單位:��市政府

【��市訊】��市�檢�於�(20⽇)下午���報��橋�⺠⽣路�⺠�發⽣���⾶�
砸傷路⼈意���檢��即派員�往實�檢��經初步��發現�當⽇下午1�許�該⺠�
正從事����裝作����中���從17�掉��並砸到當�在路���⾞的���⼤
⽣�經緊��往亞東�院�救�仍傷重不治��� �檢�副�⻑陳兆年表��依《���
�衛⽣設��準》�26�規定�「�主對於置放於⾼��位�超�12�⽄‧�尺之物件�⾶
�之�者�應予�固定�

」�⼯單位在�裝��中���未�����的牢���成���⾶��砸�下⽅⺠眾��
檢�已勒�現場停⼯�涉���《��法》相關規定�依法�罰��⾼可�30�元罰鍰�
���本事故亦涉��失��刑責��檢���合司法�關偵辦���提供相關�����
協助���⼯單位的�法責�� �檢�呼籲���為����裝的旺��提��⼯單位應
依「��裝���作��引」規定��⼯�預先檢視���域環境�����路線障�物�
並������當措�固定��免��意�再�發⽣�

�檢�亦�於7-9⽉執⾏���裝專�檢��督促提��者�實作���規定� �稿⼈��
動檢�� �合科科⻑曲晉興 22523299��600 ��詳洽��動檢�� 副�⻑陳兆年
22523299��101 / 0972971511�
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https://www.gov.tw/News5_Content.aspx?n=11&s=685816

https://ilabor.ntpc.gov.tw/page/training-materials-for-occupational-safety-and-health-in-non-construction-industry/air-conditioning-installation
https://www.gov.tw/News5_Content.aspx?n=11&s=685816


管理
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管理

條例8.1
公寓⼤廈周圍上下、外牆⾯、樓頂平臺及不屬專有部分之防空避難設
備，其變更構造、顏⾊、設置廣告物、鐵鋁窗或其他類似之⾏為，除應
依法令規定辦理外，該公寓⼤廈規約另有規定或區分所有權⼈會議已有
決議，經向直轄市、縣（市）主管機關完成報備有案者，應受該規約或
區分所有權⼈會議決議之限制。
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112/8/14空調家電安裝與維修空間規
劃設計指導原則

三、 (安裝位置)
(⼀)安裝於建築物外部之窗型空調機及分離式空調機之室外機，應符合公
寓⼤廈規約(規約草約)或區分所有權⼈會議決議相關限制規定之位置及⽅
式，不得任意更動。
 (⼆)窗型空調機裝設於空調機開⼝外之承載平台或安裝架。
 (三)分離式空調之室外機安裝於室外通⾵良好處所，如陽台、⾬遮或露
樑等位置。
 (四)建築物外牆於室外機安裝位置宜設置必要之隔柵等遮蔽設施，以維
護建築物整體造型美觀，並確保良好之通⾵，避免因散熱不良影響空調
機能源效率。
 (五)室內外設備管路穿管位置設置於施⼯安裝⼈員得以安全施作處所。
 (六)分離式空調機之室外機設置於靠近陽台欄杆時，需注意欄杆踩踏⾼
度及位置，避免可供攀爬之配置⽅式，以維護使⽤者安全。

發布⽇期�2023-08-14
�政部�建署112.08.14台��
字�1120809976�函

https://www.cpami.gov.tw/%E6%9C%80%E6%96%B0%E6%B6%88%E6%81%AF/%E8%A7%A3%E9%87%8B%E5%87%BD%E5%BD%99%E7%B7%A8-1/159-%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E7%AF%87-2/38354-%E6%AA%A2%E9%80%81%E3%80%8C%E7%A9%BA%E8%AA%BF%E5%AE%B6%E9%9B%BB%E5%AE%89%E8%A3%9D%E8%88%87%E7%B6%AD%E4%BF%AE%E7%A9%BA%E9%96%93%E8%A6%8F%E5%8A%83%E8%A8%AD%E8%A8%88%E6%8C%87%E5%B0%8E%E5%8E%9F%E5%89%87%E3%80%8D%E5%8F%8A%E9%99%84%E9%8C%84%E5%A6%82%E9%99%84%E4%BB%B6%EF%BC%8C%E8%AB%8B%E5%8A%A0%E5%BC%B7%E5%AE%A3%E5%B0%8E%E4%B8%A6%E7%B4%8D%E5%85%A5%E7%9B%B8%E9%97%9C%E5%BE%9E%E6%A5%AD%E4%BA%BA%E5%93%A1%E6%95%99%E8%82%B2%E8%A8%93%E7%B7%B4%EF%BC%8C%E8%AB%8B%E6%9F%A5%E7%85%A7.html
https://www.cpami.gov.tw/%E6%9C%80%E6%96%B0%E6%B6%88%E6%81%AF/%E8%A7%A3%E9%87%8B%E5%87%BD%E5%BD%99%E7%B7%A8-1/159-%E5%BB%BA%E7%AF%89%E7%AE%A1%E7%90%86%E7%AF%87-2/38354-%E6%AA%A2%E9%80%81%E3%80%8C%E7%A9%BA%E8%AA%BF%E5%AE%B6%E9%9B%BB%E5%AE%89%E8%A3%9D%E8%88%87%E7%B6%AD%E4%BF%AE%E7%A9%BA%E9%96%93%E8%A6%8F%E5%8A%83%E8%A8%AD%E8%A8%88%E6%8C%87%E5%B0%8E%E5%8E%9F%E5%89%87%E3%80%8D%E5%8F%8A%E9%99%84%E9%8C%84%E5%A6%82%E9%99%84%E4%BB%B6%EF%BC%8C%E8%AB%8B%E5%8A%A0%E5%BC%B7%E5%AE%A3%E5%B0%8E%E4%B8%A6%E7%B4%8D%E5%85%A5%E7%9B%B8%E9%97%9C%E5%BE%9E%E6%A5%AD%E4%BA%BA%E5%93%A1%E6%95%99%E8%82%B2%E8%A8%93%E7%B7%B4%EF%BC%8C%E8%AB%8B%E6%9F%A5%E7%85%A7.html


112/8/14空調家電安裝與維修空間規劃設計指導原則

⼆�正確樣�
 依�本��原則�三點�裝位置�明���式��之室���裝於室���良��
所��陽台���或���位置������下
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管理：⾞道清潔與防滑考量
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�防法�正
112/6/21

�防法增訂�⼗⼀�之⼀��⼗三�之⼀��⼗五�之 五��⼗五�之六��⼗九�之⼀��⼆⼗六
�之⼀� �三⼗五�之⼀��三⼗五�之⼆��四⼗⼆�之三� �四⼗⼆�之四�⽂�刪除�四⼗五
��⽂�並�正� ⼀���三�������⼗⼀���⼗三���⼗五 �之⼆��⼗����三⼗
六�⾄�四⼗���四⼗⼆ ���四⼗⼆�之⼆��四⼗三���四⼗六��⽂

�防法(�下�稱本法)⾃�⼗四年⼗⼀⽉⼆⼗九⽇制定�布�來����經⼗⼀��正���⼀��正�布⽇期為⼀百
��年⼗⼀⽉⼗三⽇��因環境變���代�步�社會�求��定明共同防��理⼈之�⽤�防�中⼼置服勤⼈員�重

�規���強�場所⾃主救�之必���為�法律�留原則���⼯中�防防�計畫�防�性��證�理�儲存液��

共危險物品儲槽�申���證明�涉�⼈⺠�利義�規定由相關⼦法提升⾄法律位��⼜為���防��設�檢���

障液�⽯油�⽤戶�益�使⽤���使各項�防制度��發揮其功��並因應⼀百�九年四⽉⼆⼗六⽇發⽣之臺�林�

錢櫃 KTV ⼤��⼀百⼗年⼗⽉⼀⽇發⽣之⾼雄市城中城⼤�⼤���必�提⾼���防��設�設置維�或防��理
�規定之罰責�並賦予�⼀線同仁勒�停⼯之��⼒��強��防���理�回應社會輿論�爰�具本法部��⽂�正



� ⼗ 三 � ⼀定規��上之建�物�應由�理�⼈�⽤防��理⼈�責其訂定� 防防�
計畫� �項⼀定規��上之建�物�由中�主��關�告之� �⼀項建�物��增
建�改建��建�變更使⽤或室�裝��⼯�影響原���式�防��設�功���其
�理�⼈應責由防��理⼈另定�  ⼯中�防防�計畫�



� 四 ⼗ � ⼀定規��上之建�物且供��使⽤場所����⼗三��⼀項規定未由�理�⼈�⽤防�
�理⼈訂定�防防�計畫�或��同��三項規定 未訂定�⼯中�防防�計畫者��其�理�⼈�臺幣
⼆�元�上三⼗�元 �下罰鍰��發⽣���⽣重⼤損�之�者�並得勒��理�⼈停⼯�� ⼯中�
防防�計畫�經依同��四項規定���不得擅⾃�⼯�



規約範本
��23 .1
�關��⼤��基

�或附屬設�之�

理使⽤�其�住戶

間相互關��除法

�另�規定��得

�規約定之�





�⼗三�之⼀ ⾼層建�物之防�中⼼或�下建�物之中��理室�應置服勤⼈員 �並經主��關或經中
�主��關登�之專��構�予⼀定��之訓練 4 ���合格證書��得�����期間�並應定期�
受�訓� �項主��關�予服勤⼈員訓練之項⽬�⼀定���講師�格�測 驗⽅式�合格基準�合格證
書核發���之建置��存�其�應�⾏事 項之辦法�由中�主��關定之� 



防�中⼼服勤⼈員訓練�點  發⽂字� :  �授�字�1100821013��

⼀�  為訓練防�中⼼或中��理室�服勤⼈員�效整合防�裝置��難
設���防��設��訊�結合軟硬�採�必�應變措��並�合

�防救�作���訂定本�點�

⼆�  訓練對��下�
（⼀）建�技�規則規定設置防�中⼼�中��理室之服勤⼈員�

（⼆）各�場所�防��設�設置�準規定應設置防������合�

作裝置 (�下�稱�合�作裝置 )場所之服勤⼈員�
�項��⼈員��意願訓練者�亦得為本�點訓練對��

三�  訓練�為初訓��訓�初訓合格者�每三年應�訓⼀��
�項訓練由直�市�� (市 )�防�關或�政部�防署登�之專��
構辦理�

四�  訓練���初訓不得少於⼗⼆⼩���訓不得少於�⼩��
初訓課�����下�

（⼀）防��理基礎知識�⼆⼩��

（⼆）服勤⼈員之⾓⾊�功��⼆⼩��

（三）�防��設��防�設�基礎知識��作�三⼩��

（四）�合�作裝置之�作�⼆⼩��

（五）��之緊�應變作��序�⼆點五⼩��

（六）測驗��點五⼩��
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⽤戶⽤�裝置規則59:
��斷路器�裝設於�路為原則�裝設不具�����功�之��斷路器（RCCB）者�應加裝具�⾜�
�斷短路容量之��線斷路器或�線作為�衛���
下�各�⽤�設�或線路�應在�路上或該�設�之�當�所裝設��斷路器

⼀�建�或⼯�興建之臨�⽤�設�� ⼆�游泳��噴⽔��場所⽔中���⽤�設�� 三��
共浴室�場所之��或給⽔�動��路� 四�����⿂���塘�⽤�設�� 五�辦��所�
學校和�共場所之�⽔��路� 六�住��旅���共浴室之��⽔器�浴室�座�路� ��住
�場所陽台之�座��廚�⽔槽⼀‧��尺��之�座�路� ��住��辦��所��場之�⽔式
⽤�設�� 九�裝設在⾦屬桿或⾦屬構�之路���誌���告招��� ⼗�⼈⾏�下��路橋
⽤�設�� ⼗⼀��典���裝�彩�� ⼗⼆�由屋�引⾄屋�裝設之�座�路� ⼗三���
場所之�動��設��路�⼗四���防⽤之�動⾨��動�捲⾨之�路�
⼗五��共廁所之�座�路�



管理
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管理

36.1.9   九、管理服務⼈之委任、僱傭及監督。
41  公寓⼤廈管理維護公司應經中央主管機關許可及辦理公司登記，並
向中央主管機關申領登記證後，始得執業。
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管理

為進⼀步落實勞動基準法擴⼤適⽤政策，保障受僱者合理勞動條件權
益。勞動部業已完成未分類其它社會服務業中之⼤廈管理委員會適⽤勞
動基準法之檢討作業，並於103年1⽉13⽇勞動1字第1030130004號公
告，指定未分類其它社會服務業中之⼤廈管理委員會，依公寓⼤廈管理
條例規定成⽴並報備者，⾃103年7⽉1⽇適⽤勞動基準法；未依公寓⼤
廈管理條例規定成⽴或報備者，⾃104年1⽉1⽇起適⽤該法。適⽤對象
之範圍亦包括公寓、住宅、社區及其他與⼤廈管理委員會性質相當之管
理組織。屆時，凡管理委員會所僱⽤之勞⼯，應依其各該適⽤時點納⼊
勞動基準法之適⽤。(資料來源：勞動部網站公告)
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https://www.mol.gov.tw/1607/28690/2282/2284/2286/7087/


公寓⼤廈管理維護⼯作如係委任保全公司、管理維護或物業公司辦
理，管委會是否仍為雇主？

管理

1.

答：管委會如係將⼤廈管理維護⼯作委任保全公司、管理維護或物業公
司辦理，其所派駐之⼈員係受僱於保全、管理維護或物業公司，早有勞
動基準法之適⽤，應由該公司負擔雇主責任。
(資料來源：勞動部網站公告)
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時間、負責⼈、董監事持股



責任
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7 .  什�是�共意�責�險理賠�圍�什�是不予��的�圍�
⼀����圍  被�險⼈因在�險期間�發⽣下�意�事故所��三⼈�傷���或�三⼈財物損��依法應負賠償
責��⽽受賠償�求��本�司對被�險負賠償之責�  （⼀）被�險⼈或其受�⼈因經���之⾏為在本�險載明
之���所�發⽣之意�事故�  （⼆）被�險⼈���所之建�物�����器或其�⼯作物所發⽣之�事故�
⼆���之意�事故�件  （1）意�事故必須是下�兩個原因之⼀所�成�  1 .因被�險⼈或其受�⼈經���之⾏
為所�者�  2 .因被�險⼈���所之建�物�����器或其�⼯作物所�者�  （2）意�事故必須是在�險期間
�發⽣�  （3）意�事故必須是在�險單載明之���所�發⽣�  （4）意�事故必須�成�三⼈�傷���或財
損失之結果�  （5）必須被�險⼈依法應負賠償責��⽽受�賠償�求�  三�不�事項  下�意�事故所�之賠償
責��不是�共意�責��險之���圍��險�司不負賠償責��  （⼀）產品責�—因出售或供應之�品或�物
所��  （⼆）⼯�責�—因⼯�發⽣之�動或⽀�設��弱或�動所��  （三）�主責�—因執⾏��之受�⼈
發⽣�傷���或財損所��  （四）�梯責�—因所��使⽤或�理之�梯所��  （五）污�責�—各種形�之
污�所��  （六）專�責�—因執⾏�師�律師�會計師�建�師或其�專⾨��所��  （�）託�責�—因向
⼈租借�代⼈����理或�制之財物受�損失所��  （�）�約責�—��約或協議所�受之賠償責��
（九）因經���險單所載明之��或執⾏未經主��關野 I之��或從事�法⾏為所��  （⼗）因故意⾏為所
��  （⼗⼀）因������洪⽔或其�天��變所��  （⼗⼆）被�險⼈為住�⼤��理單位��於住戶或�
租戶住�居所室�發⽣意�事故所��傷���或財物受�損失�

資料來源：中華⺠國產物保險商業同業公會網站
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